

ПЛАН РАБОТЫ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ ООО «КОМФОРТ» В ЧАСТИ УПРАВЛЕНИЯ, ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНЫХ И ПРОЧИХ УСЛУГ НА 2017 ГОД

В 2017 году ООО «Комфорт» запланировано осуществлять выполнение следующих видов работ и оказание следующих видов услуг:
Ежедневное оказание услуг/выполнение работ:

1. услуги, связанные с осуществлением соответствующими организациями расчетов за оказанные гражданам жилищные услуги (ведение базы данных потребителей, печать и доставка потребителям платежных документов, организация приема платы организациями почтовой связи, кредитными и иными организациями, взыскание просроченной задолженности), услуги вычислительных центров.
2.  Проведение постоянных технических осмотров, обеспечение работоспособности конструкций и (или) иного оборудования, предназначенного для обеспечения условий доступности помещений многоквартирного дома для инвалидов и иных маломобильных групп населения. Технические осмотры включают, в том числе, работы по проведению инструментальных экспертных обследований фасадов и конструктивных элементов зданий при превышении ими срока минимальной эффективной эксплуатации, определенного в соответствии с ВСН 58-88(р), утвержденными приказом Госкомархитектуры от 23.11.1988 № 312.
3.  Выполнение работ и услуг по договорам со специализированными организациями (трубочистные работы, замер сопротивления изоляции проводов, обслуживание объединенных диспетчерских систем, поверка манометров и др. работы) 
4. Оказание услуг аварийного обслуживания.

5. Услуги по дератизации и дезинсекции.
6. Услуги по помывке фасадов – вместо указанной услуги планируется осуществлять очистку фасада от «самоклея» и иной рекламной продукции, закраску «граффити».
7. Уборка лестничных клеток -  сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов; влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек; мытье окон;очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);

8. Вывоз и утилизация (захоронение) твердых бытовых отходов (далее также - ТБО).

9. Текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах – представлен в приложении к настоящему плану. В соответствии с пунктом 18 Правил (491 Постановление Правительства) текущий ремонт общего имущества проводится для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов). Согласно пункту 19 Правил в состав работ по текущему ремонту общего имущества не входят работы по текущему ремонту дверей в жилое или нежилое помещение, не являющееся помещением общего пользования, дверей и окон, расположенных внутри жилого или нежилого помещения.
10. Уборка и санитарно-гигиеническая очистка земельного участка, входящего в состав общего имущества, содержание и уход за элементами озеленения, находящимися на земельном участке, входящем в состав общего имущества, а также иными объектами, расположенными на земельном участке, предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома.
11. Содержание и ремонт автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирных домов.

12. Содержание и текущий ремонт внутридомовых инженерных систем газоснабжения. Техническое обслуживание внутридомовых инженерных систем газоснабжения, включая аварийное обслуживание (служба 04), осуществляется по договорам со специализированными организациями.
- Эксплуатация коллективных (общедомовых) приборов учета используемых энергетических ресурсов, в том числе: электрическая энергия, тепловая энергия и горячее водоснабжение, холодное водоснабжение.

13. Выполнение работ по эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета осуществляется при наличии соответствующих приборов учета в составе общедомового имущества. В рамках технического обслуживания и эксплуатации коллективных (общедомовых) приборов электрической энергии осуществляются работы по поверке и замене неисправного, либо не прошедшего поверку прибора учета.

В перечень работ и мероприятий по эксплуатации и обслуживанию общедомовых узлов учета тепловой энергии (горячей воды), холодной воды, осуществляемых сервисными организациями, входят, согласно заключенным договорам и положениям Правил: снятие и анализ показаний приборов учета; контроль технического состояния работоспособности оборудования (профосмотр); проверка работоспособности и наладка оборудования на месте эксплуатации; текущий ремонт: замена прокладок, замена крепежа, чистка расходомеров в случае выявления некорректных показаний, замена неисправных элементов узла: запорной арматуры, тройников, фильтров, патрубков обвязки счетчиков и др.; планово-профилактические работы: демонтаж, монтаж, чистка (промывка) расходомеров (водосчётчиков), калибровка средств измерения, наладка оборудования, устранение протечек, набивка сальников и ревизия запорной арматуры, антикоррозийная подкраска элементов узла, очистка фильтрующих устройств; для узлов учета тепловой энергии — подготовка к отопительному сезону: осмотр, промывка и чистка расходомеров, проверка исправности оборудования, предъявление представителю теплоснабжающей организации узла учета тепловой энергии для оформления Акта допуска в эксплуатацию.
Периодичность проведения отдельных видов работ по эксплуатации и обслуживанию коммерческих узлов учёта определяется техническими (паспортными) характеристиками установленного оборудования.

14. Выполнение работ 2 раза в месяц:

Уборка лестничных клеток выше 2 этажа-  сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов

15. Сезонное выполнение работ (2 раза в год):

Выполнение работ по подготовке домов к сезонной эксплуатации.
Очистка кровли от наледи и снега – по мере необходимости в зимний перод.
Работы по очистке кровли от наледи включают в себя:
· удаление сосулек по периметру кровли;
· очистку кровли от снега.
· уборка и вывоз снега.

Мягкие кровли от снега не очищают, за исключением желобов и свесов на скатных рулонных кровлях с наружным водостоком, снежных навесов на всех видах кровель, снежных навесов и наледи с балконов и козырьков. 

Уборка лестничных клеток - влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек; мытье окон; очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);

Примечание: С 01.01.2017 года в структуру платы за содержание и текущий ремонт включены (фактически перенесены) расходы на коммунальные ресурсы, потребляемые в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме:

· холодная вода - 0,16 руб. в месяц за 1 кв. м общей площади жилого помещения;

· горячая вода - 0,38 руб. в месяц за 1 кв. м общей площади жилого помещения;

· электрическая энергия:

· в многоквартирных домах, не оборудованных стационарными электрическими плитами, оборудованных лифтами - 0,63 руб. в месяц за 1 кв. м общей площади жилого помещения;

· в многоквартирных домах, не оборудованных стационарными электрическими плитами, не оборудованных лифтами - 0,36 руб. в месяц за 1 кв. м общей площади жилого помещения;

· в многоквартирных домах, оборудованных стационарными электрическими плитами - 0,44 руб. в месяц за 1 кв. м общей площади жилого помещения.

Данные расходы добавлены в плату за содержание жилого помещения в порядке первоначального включения расходов на оплату коммунальных ресурсов, используемых в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с изменениями, внесенными в действующее законодательство постановлением Правительства Российской Федерации от 26.12.2016 № 1498 «О вопросах предоставления коммунальных услуг и содержания общего имущества в многоквартирном доме».

С 01.01.2017 размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме сформирован с учетом расходов на приобретение холодной и горячей воды и электрической энергии, потребляемых при выполнении Минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 № 290, определенных исходя из нормативов потребления коммунальных услуг на общедомовые нужды по состоянию на 01.11.2016, утвержденных распоряжениями Комитета от 19.10.2016 № 119-р и от 09.09.2015 № 97-р, и тарифов на коммунальные ресурсы на 1-е полугодие 2017 года, утвержденных в установленном порядке.

